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Baugenossenschaften und Gesellschaften fur solche
Gebaude / Wohnungen, die einem Belegungsrecht
unterliegen,

die Stuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft
(SWSQ).

Mieter bendtigen die Zustimmung des Eigentiimers,
der diese Richtlinien anerkennt.

Forderfahige Wohnungen
Gefordert werden MaBnahmen an Gebauden und
Wohnungen in Stuttgart, die

auBerhalb von stadtebaulichen Sanierungs- und Ent-
wicklungsgebieten liegen und

mindestens seit 15 Jahren vor dem 31. Dezember des
laufenden Jahres bezugsfertig sind und

ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt werden und
noch mindestens 30 Jahre Wohnzwecken dienen werden.

MaBnahmen an Gebduden und Wohnungen in stadte-
baulichen Sanierungs- und Entwicklungsgebieten wer-
den nur ausnahmsweise gefordert, wenn vom Amt fur
Stadtplanung und Stadterneuerung keine Sanierungs-
mittel zur Verfigung gestellt werden kénnen.

MaBgebend fur die Férderfahigkeit von Wohnungen
ist die Nutzungsform nach der Sanierung. Entschei-
dend fur die Forderfahigkeit der Wohnungen ist die
Anzahl der Bewohnerhaushalte nach der Sanierung.
Nicht entscheidend sind die jeweiligen eigentumsrecht-
lichen Gegebenheiten, baurechtlichen Genehmigun-
gen bzw. steuerrechtlichen Bewertungen von einzel-
nen Wohnungen.

Ausnahmsweise wird auch die Schaffung von zusatzli-
chem Wohnraum im Sinne von § 4 Absatz 9 Landes-
wohnraumférderungsgesetz geférdert, sofern die
zusatzliche Wohnflache ein Drittel der bestehenden
Wohnflache im Gebdude nicht Ubersteigt.

Forderfahige MaBnahmen

EnergiesparmaBnahmen werden nur gefordert, wenn
sie an dem gesamten Gebdude durchgefihrt werden.
Nicht forderfahig sind EnergiesparmaBnahmen, die
sich nur auf einzelne Wohnungen im Gebaude beziehen.
Voraussetzungen fir die Regelférderung

Der bauliche Warmeschutz muss soweit verbessert wer-
den, dass er maximal 70 Prozent schlechter ist als der
Wert des Referenzgebdudes nach EnEV 2009, Anlage 1,
Tabelle 1. Zusatzliche Verbesserungen an der Heizungs-
anlage fuhren zu einer Erhéhung der Férderquote.

Forderfahig sind umfassende MaBnahmekombinatio-
nen des Energie einsparenden Warmeschutzes (Bau-
stein 1) sowie der Energie einsparenden Anlagetechnik
(Baustein 2) auf der Grundlage einer Energiediagnose
(vgl. Nr. 4) sowie einer gutachterlichen Abnahme vor
Ort nach Durchfihrung der MaBnahmen.

Die Energiediagnose ist bei der Antragstellung vorzule-
gen; sie kann auch nachgereicht werden.

Im Rahmen der Regelférderung mit Energiediagnose
kann der Antragsteller zwischen mehreren MaBnah-
mekombinationen, so genannten MaBnahmepaketen,
frei entscheiden.
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3.5.2

3.5.3

Neue Warmeerzeuger missen den Anforderungen des
Umweltzeichens ,Blauer Engel” gentgen.

Voraussetzungen fur die Pauschalforderung

Gefordert werden warmedammende EinzelmaBnah-
men (Baustein 3) auf der Grundlage eines Kostenvor-
anschlags (vgl. Nr. 3.3.2).

Es sind Handwerker-Angebote vorzulegen, in denen
versichert wird, dass die geforderten Mindeststandards
eingehalten werden.

Folgende AuBengebdudebauteile sind unter Beachtung
der genannten Mindeststandards férderfahig:

Fassade:

U-Wert maximal 0,20 W/m2K. Fensterlaibungen mus-
sen eine Mindestdammung von 2 ¢cm erhalten (War-
meleitgruppe 025).

Dach:
Flachdach: U-Wert bis max. 0,15 W/m?K.
Schragdach: U-Wert bis max. 0,20 W/m?K.

Beim Dach ist auf die Luftdichtigkeit und geeignete
dampfbremsende Schichten zu achten.

Fenster:

U-Wert des Fensters (Glas einschlieBlich Rahmen) bis
maximal 0,85 W/m2K.

Das Fenster muss eine 3-Scheiben-Verglasung enthal-
ten. Die Angabe des Warmedurchgangskoeffizienten
ist mit Berechnung nach DIN EN ISO 10077-1 fur jede
FenstergroBe durchzufihren und einzureichen.

Alternativ kann der Nachweise vereinfacht erfolgen,
indem fir die Verglasung ein maximaler U-Wert von
0,7 W/m?K und fir den Rahmen ein maximaler U-Wert
von 0,9 W/m?K anhand verbindlicher Herstelleranga-
ben bestatigt wird. Ein thermisch getrennter Glasrand-
verbund muss eingebaut werden. Das Fenster muss
dauerhaft luftdicht eingebaut werden.

Aufwendungen fur InstandsetzungsmaBnahmen sind
nur dann forderfahig, wenn sie zusammen mit den
EnergieeinsparungsmaBnahmen durchgefihrt werden
und notwendig sind, weil ohne sie der Energieein-
sparungszweck nicht erreicht wirde und die insoweit
entstehenden Kosten vom Antragsteller nicht selbst
getragen werden kénnen. Die notwendigen Instand-
setzungsmaBnahmen dirfen 40 Prozent der insge-
samt forderfahigen Kosten nicht Gbersteigen.

Nicht forderfahig sind

Vorhaben mit férderfahigem Aufwand von weniger als
5.000 Euro je Wohnung. Dies gilt nicht fur die Pau-
schalférderung nach Nr. 5.4.2. Im Falle der Nr. 5.4.2,
Bausteine 3a bzw. 3b betragt der Mindestférderbetrag
pro Antrag 500 Euro oder umgerechnet 63 m? Min-
destbauteilflache. Im Falle der Nr. 5.4.2, Baustein 3c
betrdagt der Mindestforderbetrag pro Antrag ebenfalls
500 Euro oder umgerechnet 25 m? Mindestfensterflache.

MaBnahmen, die vor der Antragstellung bereits
begonnen oder durchgefihrt worden sind;

MaBnahmen, denen planungs- oder baurechtliche
Belange entgegenstehen (vgl. auch Nr. 3.6);
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3.5.6

3.5.7
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4.2

MaBnahmen in Wohnungen, deren Wohnflache
groBer als 150 m2 ist. Fur die angemessene Unterbrin-
gung eines Haushaltes mit mehr als 5 Personen erhéht
sich die Wohnflache um je 20 m2 fur die 6. und jede
weitere Person. Entsprechend gilt dies auch fur das
Einfamilien- und Reihenhaus.

MaBnahmen, die im Zusammenhang mit der Kindi-
gung eines Mietverhaltnisses durch den Vermieter
stehen;

MaBnahmen, in denen Tropenholz eingesetzt wird
(zum Beispiel Fensterrahmen);

MaBnahmen, in denen FCKW- und HFCKW-haltige
Baumaterialien verwandt werden;

MaBnahmen an gewerblich, beruflich oder ansonsten
nicht zu Wohnzwecken genutzten Gebduden und
Gebaudeteilen;

MaBnahmen, bei denen Strom zur Beheizung oder
Warmwasserbereitung neu eingefhrt wird.

Anforderungen des Denkmalschutzes oder der Stadt-
bildpflege mussen erfullt werden. Fir gegebenenfalls
notwendige baurechtliche Genehmigungen ist der
Antragsteller selbst verantwortlich. Dies gilt auch fur
MaBnahmen an Gebauden im Gebiet einer Erhaltungs-
satzung fur stadtebauliche Gesamtanlagen, die einer
vorherigen Genehmigung des Amtes fir Stadtplanung
und Stadterneuerung bedurfen.

Energiediagnose

Die Energiediagnose ist ein vom Innenministerium des
Landes Baden-Wirttemberg durch Forschungsgelder
initiiertes und vom Technischen Uberwachungsverein
SUD und seit 1999 auch vom Energieberatungszen-
trum Stuttgart e.V. in der Praxis umgesetztes Verfah-
ren. Die Gutachterbiros gewahrleisten eine qualifizier-
te branchen- und firmenunabhangige Beratung und
Projektbetreuung.

Im Zusammenhang mit der Antragstellung und Forde-
rung nach Nr. 3.2 ist die Energiediagnose vom Antrag-
steller zu beauftragen bei:

Energieberatungszentrum Stuttgart e.V.
(nachfolgend EBZ)

GutenbergstraBe 76

70176 Stuttgart

Telefon 0711 61565 55-0

Fax 0711 6156555 - 11

E-Mail: info@ebz-stuttgart.de

Internet: www.ebz-stuttgart.de

oder

TOV SUD Industrie Service GmbH
(nachfolgend TUV)

Abteilung Gebaudetechnik
Gottlieb-Daimler-StraBe 7

70774 Filderstadt

Telefon 0711 70 05 - 330

Fax 0711 7005 -779

E-Mail: eberhard.rothfuss@tuev-sued.de
Internet: www.tuev-sued.de
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5.6
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Die Kosten fur die Energiediagnose sind vom Antrag-
steller zu bezahlen und sind ebenfalls férderfahig.

Kostenerstattungen von dritter Seite werden Uber die
Gutachterblros vermittelt.

Forderfahiger Aufwand, Fordersatze

Forderfahig sind pro Wohnung einmalig und unab-
hangig von den FérdermaBnahmen maximal

21.000 Euro. Pro Gebaude/Verwaltungseinheit werden
die maximal férderfahigen Kosten auf 420.000 Euro
begrenzt. MaBgebend ist die Anzahl der forderfahigen
Wohneinheiten (vgl. Nr. 2.3) nach der Sanierung.

Eigenarbeit ist nicht forderfahig.

Die Fordermittel werden in Form von verlorenen
Zuschissen ausgezahlt.

Fordersatze

Die Hohe der Regelforderung ist abhangig vom Mal3
der erzielten Energieeinsparung und ergibt sich aus
Tabelle 1.

Die Hohe der Pauschalférderung ergibt sich aus
Tabelle 2.

Im Falle der Realisierung in Bauabschnitten ist fur die
Hohe der stadtischen Férderung, aufgrund von Folge-
antragen, die insgesamt erzielte Energieeinsparung
(spezifischer Transmissionswarmeverlust und primar-
energetische Anlagenaufwandszahl) maBgebend.

Auf die Forderung besteht kein Rechtsanspruch. Sie
erfolgt nur im Rahmen der zur Verfigung stehenden
Haushaltsmittel.

Pflichten des Zuwendungsempfangers

Die Miete fur die energetisch sanierte Wohnung darf
gemal den in §8 559 bis 559b BGB genannten Sétzen
um die stadtischen Zuschisse und die Instandsetzungs-
kosten reduzierten Aufwendungen erhéht werden.

Die durch Zuschusse gedeckten Kosten sowie Aufwen-
dungen, die auf InstandsetzungsmaBnahmen entfal-
len, durfen nicht mietwirksam werden.

Der Vermieter hat dem Mieter Ort und Umfang der
geplanten MaBnahmen spatestens drei Monate vor
ihrer Durchfiihrung schriftlich mitzuteilen und den
Beginn und die voraussichtliche Dauer sowie die nach
Durchfuihrung der MaBnahme zu erwartende Mieter-
héhung anzugeben und auf die Moglichkeit, gegebe-
nenfalls Wohngeld beantragen zu kénnen, hinzuwei-
sen.

Der Antragsteller hat sicherzustellen, dass Beauftragte
der Stadt die zur Férderung beantragten Wohnungen
betreten und Prifungen durchfiihren kénnen.

Der Wohnungseigentimer hat sich zugleich fr even-
tuelle Rechtsnachfolger zu verpflichten, die geforder-
ten Wohnungen fir einen Zeitraum von 15 Jahren
ausschlieBlich fir Wohnzwecke zu verwenden oder zur
Verfligung zu stellen. VerduBert er vor Ablauf dieses
Zeitraumes das geforderte Objekt an einen Dritten, so
hat er auch diesem die nach dem Foérderbescheid
Ubernommenen Verpflichtungen zu Ubertragen.

Sofern die Verpflichtungen des Férderbescheids
wahrend dieses Zeitraums von 15 Jahren (Subventions-
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zeitraum) nicht eingehalten werden, werden die
Zuschisse anteilig zurtckgefordert (vgl. Nr. 7.5).

Allgemeine Forderbestimmungen, Verfahren

Die Forderung ist vor Beginn der MaBnahmen beim
Amt fir Liegenschaften und Wohnen zu beantragen.
Die Forderung wird vom Amt fur Liegenschaften und
Wohnen durch schriftlichen Bescheid festgesetzt.

Das Amt fur Liegenschaften und Wohnen behalt sich
bei der Pauschalférderung vor, Stichprobentberprif-
ungen durch das EBZ oder den TUV vor der Auszah-
lung vornehmen zu lassen. Die anfallenden Kosten
werden von der Stadt Ubernommen.

Auszahlung und Abrechnung

Der Auszahlungsantrag fur umfassende MaBnahmen
mit Energiediagnose (Nr. 3.2) muss spatestens zwei
Jahre nach der Bewilligung beim Amt fur Liegenschaf-
ten und Wohnen eingereicht sein. Der Auszahlungsan-
trag fur die pauschale Férderung von EinzelmaBnah-
men (Nr. 3.3) muss spatestens ein Jahr nach der
Bewilligung beim Amt fir Liegenschaften und Woh-
nen eingereicht sein. Danach eingehende Auszah-
lungsantrage werden nicht mehr berlcksichtigt.

Im Falle der Regelférderung ist neben dem Auszah-
lungsantrag eine Abnahmebestatigung des Ausstellers
der Energiediagnose beizufligen. AuBerdem sind die
Originalrechnungen und eine Kostenzusammenstel-
lung beizufigen. Die Kostenaufstellung muss erken-
nen lassen, ob und gegebenenfalls in welcher Héhe
sich die Gesamtkosten und die Kosten je Wohnung
gegenuber den urspringlichen Ansatzen verandert
haben. Das Amt fur Liegenschaften und Wohnen zahlt
die Zuschusse aus. Auf Wunsch kénnen im Falle der
Regelférderung aufgrund von Teilabnahmebestatigun-
gen bis zu drei Ratenzahlungen erfolgen.

Im Falle der Regelférderung werden bewilligte
Zuschisse entsprechend gekurzt, sofern die abgerech-
neten Kosten gegentber der Kostenschatzung in der
Energiediagnose unterschritten werden.

Im Falle der Regelférderung werden die Zuschisse im
Sinne von Nr. 11.1.1 um 20 Prozent gekirzt, sofern
Zuschusse/Tilgungszuschisse der KfW aus den CO,-
Gebaudesanierungsprogrammen Nr. 151 bzw. 152
bzw. 430 (oder den Nachfolgeprogrammen) in
Anspruch genommen werden. Dies gilt auch fur den
Fall einer zukUnftigen Gutschriftzusage

Im Falle der Pauschalférderung ist in den Rechnungen
zu bescheinigen, dass die geforderten Mindeststan-
dards eingehalten wurden. Die bewilligten Zuschiisse
werden entsprechend gekurzt, sofern die abgerechne-
ten Quadratmeter-RohbaumaBe gegentiber dem
Kostenvoranschlag unterschritten werden.

KostenUberschreitungen bei der Regelférderung oder

erhohte, abgerechnete Quadratmeter-Rohbaumale in
der Pauschalférderung fihren nicht zu einer Erhéhung
der Forderbetrage.

Bei Verstol3 gegen diese Richtlinien oder im Falle
falscher Angaben kann der Férderbescheid widerrufen

werden. Zu Unrecht ausgezahlte Betrage werden mit

Wirkung der Aufhebung des Forderbescheides zur

Rlckzahlung féllig und sind von diesem Zeitpunkt an
mit jahrlich 5 Prozent Uber dem Basiszinssatz (§ 247 in

Verbindung mit § 288 Absatz 1 BGB ), mindestens
jedoch mit jahrlich 7,5 Prozent, zu verzinsen.

Verbindung mit anderen Férderprogrammen

8.1  ZuschUsse aus Forderprogrammen zur Stadtsanierung
und Stadtentwicklung sind vorrangig in Anspruch zu
nehmen (vgl. Nr. 2.2). Eine Doppelférderung ist nicht
maoglich. Dies gilt auch fir stadtische Forderprogram-

me.

8.2  Forderprogramme des Bundes (KfW) zur Energieeins-

parung und Schadstoffreduzierung kénnen mit der
stadtischen Forderung kumuliert werden.

Im Falle der Kumulierung mit Zuschssen/Tilgungszu-

schissen aus den CO,-Gebaudesanierungsprogram-

men Nr. 151 bzw. 152 bzw. 430 (oder den Nachfolge-

programmen) wird der stadtische Zuschuss um 20
Prozent gekurzt.

8.3 Forderdarlehen des Landes (L-Bank) konnen zusatzlich

in Anspruch genommen werden.

9 Ausnahmen
9.1  Ausnahmen sind zulassig, wenn dies im wohnungs-

und energiewirtschaftlichen Interesse geboten ist. Dies
gilt auch, falls aus Griinden des Denkmalschutzes oder
aus gestalterischen oder konstruktiven Griinden die in
diesen Richtlinien formulierten Mindestanforderungen

nicht eingehalten werden kénnen.

9.2  Bei der Bewilligung von Zuschiissen bis zu 26.000 Euro
entscheidet Uber Ausnahmen das Amt fUr Liegenschaf-
ten und Wohnen, bei dariber hinausgehenden Forder-
betragen das Referat Wirtschaft, Finanzen und Beteili-

gungen.

10 In-Kraft-Treten
Diese Richtlinien treten mit der Verdffentlichung im
Amtsblatt in Kraft und gelten fur alle Antrage, die

nach diesem Zeitpunkt im Amt fur Liegenschaften und
Wohnen eingehen. Gleichzeitig treten die Forderrichtli-

nien vom 24. Mai 2007 auBer Kraft.

Herausgeberin:

Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir Liegenschaften und
Wohnen in Verbindung mit der Abteilung Kommunikation
(Team Offentlichkeitsarbeit)

Stand: September 2010



pt

i

Klimaschutzkonze
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STUTTGART

Energie und Geld sparen
Die Landeshauptstadt Stuttgart fordert
auch in den Jahren 2010 und 2011

die energetische Sanierung von

Wohngebduden
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ohne Energiediagnose - mit einem pauschalierten

Zuschuss von 8 Euro/m? Dach- bzw. Fassaden-
Die Ansprechpersonen der Wohnraumforderstelle

Um einen Anreiz fir besondere wirkungsvolle
MaBnahmen zu schaffen, ist die Hohe der Forde-
rung abhangig vom Grad der Energieeinsparun-
gen. Die stadtischen Zuschisse betragen bis
maximal 20 Prozent der forderfahigen Kosten.
Gebaudeeigentimer, die nur einzelne MaBnah-
men durchfiihren, haben mit dem Programm
weiterhin die Moglichkeit, die Warmedammung
an Dach und/oder Fassade und/oder Fenstern -
dammflache geférdert zu bekommen. Fiir die
Fenstererneuerung erhalten Sie einen pauschalier-
ten Zuschuss von 20 Euro/m? Fensterflache.
Weitere Informationen und die Forderantrage
erhalten Sie beim:
www.stuttgart.de/energiesparprogramm.
erreichen Sie unter

Amt fur Liegenschaften und Wohnen

Postanschrift HeustralBe 1
70174 Stuttgart oder auf

xid-Emissionen und die immer knapper werden-
den Ressourcen zwingen zu MaBnahmen der

Energieeinsparung und Luftreinhaltung.
Vorschlage fur aufeinander abgestimmte Energie-

Investitionen im Gebé&udebestand, die eine deutli-
che Energieeinsparung bewirken und damit zur
Die Forderung fir umfassende Energie einsparen-
de MaBnahmen erfolgt durch Zuschusse von bis
zu 4.200 Euro je Einfamilienhaus bzw. je Woh-
nung. Voraussetzung ist eine Energiediagnose,
die den Zustand des Gebaudes und der Heizungs-
und Warmwasseranlagetechnik bewertet und
einsparungen und deren Wirtschaftlichkeit auf-
zeigt. Diese produkt- und branchenunabhangige
Energiediagnose fuhren das Energieberatungs-

Forderfahig sind ausschlieBlich Sanierungen und
CO,-Reduzierung beitragen.

Die Klimaveranderungen, die hohen Kohlendio-
Der Gemeinderat hat daher das kommunale
Energiesparprogramm fir Wohngebaude auch
fur die Jahre 2010 und 2011 verlangert und jahr-
lich 2,3 Mio. Euro bereitgestellt.

Das Forderprogramm ist ein konkreter Beitrag
zum Klimaschutzkonzept der Stadt (KLIKS) und
soll vorhandene staatliche Finanzhilfen ergéanzen.

Telefon: 0711 216-91372 und 0711 216-91374

Telefax: 0711 216-91494
E-Mail: energiesparprogramm@stuttgart.de

Die am 28. Juli 2010 beschlossenen Richtlinien haben folgenden Wortlaut:
Forderrichtlinien der Landeshauptstadt Stuttgart zur
Energieeinsparung und Schadstoffreduzierung im

zentrum Stuttgart e.V. oder die TUV SUD Indu-

strie Service GmbH durch.

keinem Belegungsrecht unterliegen. Vor-
aussetzung fur die Forderung ist, dass der
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Stadt Belegungsrechte, entweder unmit-

werden

telbar im Férderobjekt oder mittelbar in
anderen, nicht gebundenen Objekten auf
die Dauer von 10 Jahren eingerdumt wer-

Nicht geférdert werden

den.

1.2

natlrliche Personen und Personengemein-
schaften (private Gebaudeeigentimer *

oder Mieter),
fur solche Gebaude / Wohnungen, die

1.1.2 Baugenossenschaften und Gesellschaften

1.1.1
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